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BEBAUUNGSPLAN 2026 
MIT INTEGRIERTER GRÜNORDNUNG 

 

Allgemeines Wohngebiet 

„Am Bildbaum 8“ 

und 9. Änderung „Am Bildbaum 7“ 

 

 

 

 

Abwägung der Bedenken und Anregungen 
aus der Beteiligung der Träger öffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB 

und der Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 (2) BauGB 
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lfd. 

Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

Im Zuge der Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben. 

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Träger öffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Bedenken/Anregungen geäußert haben: 

 - Amt für Ländliche Entwicklung Oberpfalz, 16.04.2026 

- Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 14.04.2026 

- Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Abteilung 6, Gesundheitswesen, 14.04.2026 

- PLEdoc GmbH, Essen, 15.04.2026 

- Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Fachbereich Straßenbau, 16.04.2026 

- Stadt Grafenwöhr, 29.04.2026 

- Tennet TSO GmbH, 20.04.2026 

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, 07.05.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.zwick-ingenieure.de/


Gemeinde Weiherhammer - Bebauungsplan - Allgemeines Wohngebiet „Am Bildbaum 8“ - Fassung vom 21.07.2026 

Abwägung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen 

zwick ingenieure gmbh    kettelerstraße 11    92637 weiden i. d. opf.    www.zwick-ingenieure.de 3 ⅼ 28 

lfd. 

Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

1 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, 

Bauamt rechtlich, 22.05.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

zu 1.: 

Der Anregung wird Rechnung getragen und die Festsetzung Nr. 2.9 der bauplanungsrechtlichen Fest-

setzungen in Nr. 3 (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) verschoben. Im letzten Satz wird „Wohnun-

gen“ durch „Mietwohnungen“ ersetzt. 

Die Änderung wird in den Bebauungsplan, Stand 24.03.2026, eingearbeitet. 
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Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

2 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, 

Sachgebiet 42, Technischer Umweltschutz, 30.06.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, keine Bedenken/Anregungen. 

 

 

http://www.zwick-ingenieure.de/


Gemeinde Weiherhammer - Bebauungsplan - Allgemeines Wohngebiet „Am Bildbaum 8“ - Fassung vom 21.07.2026 

Abwägung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen 

zwick ingenieure gmbh    kettelerstraße 11    92637 weiden i. d. opf.    www.zwick-ingenieure.de 5 ⅼ 28 

lfd. 

Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

3 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, 

Untere Naturschutzbehörde, 20.05.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die einleitenden Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. Hierzu ist festzustellen, dass hier 

ausschließlich die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flächen Gegenstand der Bauleitplanung 

sind. 

Eine mögliche, angedachte zukünftige Erweiterung ist hier nicht relevant.  

 

zu 1. Spiegelstrich: 

Um den Bedenken noch weitergehend Rechnung zu tragen, wird das Konzept im Waldrandstreifen 

geändert. Auf die bisher geplanten Maßnahmen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-

hörde verzichtet. Es wird nur der Baumbestand entnommen und die Bodenschicht wie bisher belassen, 

um schützenswerte Ausprägungen möglichst wenig zu verändern. Lediglich stellenweise sind Boden-

anrisse und ein stellenweises Abschieben der Vegetationsschicht vorgesehen, um die Ansiedlung 

wertgebender Arten zu fördern. Außerdem werden ca. zehn Hochstümpfe, Höhe bis 5 m, als Totholz-

bäume geschaffen und zehn Wurzelstock-/Totholzhaufen angelegt. Aufgrund der Auflichtung wird 

erwartet, dass sich entsprechende hochwertige Vegetationsausprägungen einstellen (vor allem Flech-

tenrasen mit Cetraria islandica und Cladonia-Arten). 

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehörde ist ein Monitoring durchzuführen, um das Errei-

chen der angestrebten Entwicklungsziele sicherzustellen (über fünf Jahre; falls sich die gewünschte 

Entwicklung nicht einstellt, länger, mit Durchführung von Abhilfemaßnahmen ). 

Eine ökologische Baubegleitung für die Beseitigung des Baumbestandes und punktuelle Maßnahmen 

in der Bodenschicht sind vorzusehen. 

Für die Veränderung der nach § 30 BNatSchG geschützten Waldausprägungen wird formal eine Aus-

nahme beantragt. 
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Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

 

 

 

Um nachteilige Beeinträchtigungen des Kiefernwaldes mit Randsäumen sicherzustellen, wird eine dau-

erhafte Einzäunung gegenüber den Bauparzellen sichergestellt (Mindesthöhe 2,00 m, als tür- und tor-

loser Doppelstabmattenzaun). Die Einzäunung wird entweder durch die Gemeinde Weiherhammer 

hergestellt (in jedem Fall während der Bauphase oder als dauerhafter Zaun) oder als dauerhafter Zaun 

durch die Bauwerber errichtet, und über eine Dienstbarkeit gesichert. 

 

Um die Barrierewirkungen zu mindern, werden auf dem Grünstreifen am Nordrand des Baugebietes 

zusätzliche Bäume gepflanzt.  

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 2. Spiegelstrich: 

Die T-Linie wird redaktionell entfernt. 

 

 

 

 

zu 3. Spiegelstrich: 

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehörde wird nunmehr ein Planungsfaktor von 10 % ange-

setzt. Es werden eine Reihe von Festsetzungen getroffen, die nach der Tabelle 2.2 der Anlage 2 des 

Leitfadens „Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ als Maßnahmen zur Eingriffsvermeidung 

und zur Anrechnung beim Planungsfaktor dienen (unter anderem naturnahe Gestaltung der Grünflä-

chen, Begrünung von Flachdächern, insektenfreundliche Beleuchtung, Rückhaltung des Niederschlags-

wassers, Verwendung versickerungsfähiger Beläge usw.). 

Die Begründung mit Eingriffsbilanzierung und Ausgleichskonzept werden entsprechend angepasst. 

Die Grünflächen am Westrand waren ohnehin nicht als Minderungsmaßnahmen gedacht, auch nicht 

die Vermeidungsmaßnahmen zum gezielten Artenschutz. 
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Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

 

 

 

 

 

zu 4. Spiegelstrich: 

Gemäß der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde am 29. Mai 2026 kann aufgrund der 

nunmehr vorgesehenen Gestaltung und Entwicklung des Waldabstandstreifens (siehe obige Ausfüh-

rungen) dieser Waldabstandsbereich als „eingriffsneutral“ eingestuft werden. 

 

 

zu 5. Spiegelstrich: 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund des nunmehr geringeren Planungsfak-

tors erfolgt eine Anpassung der Eingriffsbilanzierung, in der Folge ist ein geringfügig größerer Anteil 

der Ausgleichs-/Ersatzflächen Flur Nr. 337 und 342 der Gemarkung Kaltenbrunn als Ausgleich für vor-

liegendes Eingriffsvorhaben anzurechnen. 

 

 

 

zu 6./7. Spiegelstrich: 

Die Maßnahmen im Bereich des Waldmantels werden inhaltlich weiter konkretisiert (Text, Planzeich-

nung). Pflanzlisten hierfür werden ergänzt. 

 

 

zu 8./9. Spiegelstrich: 

Es ist bekannt, dass die Anrechnung von Neupflanzungen für den Waldausgleich als naturschutzrecht-

liche Kompensation gesondert in einem Ökokonto, nach den formalen Anforderungen, zu beantragen 

ist. Dies wird durch die Gemeinde Weiherhammer nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens erfolgen. 

 

zu 10.-16., 18. Spiegelstrich: 

Bezüglich des Konzepts zur Berücksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen im Hinblick 

auf die Zauneidechse fand ein intensiver Abstimmungsprozess mit der Unteren Naturschutzbehörde 

und dem Gutachterbüro der saP (Büro Tractebel) statt. Die Ergebnisse einschließlich der fachlichen An-

forderungen wurden in das saP-Gutachten eingearbeitet. Die erforderlichen Maßnahmen werden au-

ßerdem in die Festsetzungen aufgenommen. Alle Anforderungen werden berücksichtigt.  
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Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 
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Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 17. Spiegelstrich: 

Die Vorlaufzeiten werden berücksichtigt, und in das saP-Gutachten und die Maßnahmenfestsetzung, 

soweit erforderlich, eingearbeitet. 

 

 

 

 

zu 19. Spiegelstrich: 

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde kann die CEF-Maßnahme für die Klappergras-

mücke wie vorgesehen stattfinden. Voraussetzung ist die zeitnahe Umsetzung auf mindestens einer 

der beiden Waldneuschaffungen im Herbst 2026 (Flur Nr. 342 und 337 der Gemarkung Kaltenbrunn). 

Der festgestellte Lebensraum der Klappergrasmücke bleibt außerdem bis zum Beginn der Baumaß-

nahmen erhalten. Dies wird im saP-Gutachten und in den Festsetzungen zu der Maßnahme ergänzt, 

und damit sichergestellt. 

 

zu 20. Spiegelstrich: 

Die entsprechenden Aussagen zur Zerschneidungswirkung im saP-Gutachten werden entsprechend 

modifiziert (Barrierewirkungen werden geschaffen, können aber durch Baumpflanzungen weiter ge-

mindert werden). 

 

zu 21. Spiegelstrich: 

Aussagen zum speziellen Artenschutz werden in der Begründung zur FNP-Änderung zusammenge-

fasst bzw. kursorisch ergänzt. 
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Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

4 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, 

Sachgebiet 44, Technische Sachbearbeitung, 14.04.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 2.13: 

Es wird ein Hinweis ergänzt, dass der Antragsteller/Bauherr für die Einhaltung des baulichen Schall-

schutzes selbst verantwortlich ist. 

 

zu 1.12: 

Es wird ein Hinweis ergänzt, dass Solaranlagen an Fassaden bei der Berechnung von 30 % der Dachflä-

chen mit angerechnet werden können. 
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Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

5 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, 

Sachgebiet 45, Bodenschutz und staatliches Abfallrecht, 

30.04.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hinweise zu den Altlasten und zu Geländeabgrabungen und Aufschüttungen werden in die Hin-

weise 1.3 und 1.4 im Wortlaut informell übernommen. 

Da es sich im Wesentlichen um gesetzliche Bestimmungen handelt, werden die Textpassagen in die 

Hinweise aufgenommen, und nicht in die textlichen Festsetzungen. 
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6 Regierung der Oberpfalz, 11.05.2026  
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Die Gemeinde Weiherhammer ist nach wie vor überzeugt, den angesetzten Einwohnerzuwachs reali-

sieren zu können. Voraussetzung ist eine Ausweisung von Wohnbauflächen, da die Innenentwick-

lungspotenziale in der Gemeinde Weiherhammer, insbesondere im Hauptort, vergleichsweise sehr ge-

ring sind. 

Im Ergebnis wird aber aufgrund der dargelegten positiven Faktoren die Ausweisung der Neubaufläche 

in dem angestrebten Umfang als vereinbar mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landespla-

nung gesehen.  

Die Gemeinde Weiherhammer wird einen Beschluss zur Zurücknahme der Wohnbaufläche an der Erz-

straße im Flächennutzungsplan fassen. 

 

 

 

http://www.zwick-ingenieure.de/


Gemeinde Weiherhammer - Bebauungsplan - Allgemeines Wohngebiet „Am Bildbaum 8“ - Fassung vom 21.07.2026 

Abwägung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen 

zwick ingenieure gmbh    kettelerstraße 11    92637 weiden i. d. opf.    www.zwick-ingenieure.de 16 ⅼ 28 

lfd. 

Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

7 Wasserwirtschaftsamt Weiden, 16.04.2026  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung verwiesen. 

Alle dort vorgebrachten Gesichtspunkte wurden bereits sachgerecht behandelt und abgewogen. 

Neue Gesichtspunkte wurden nicht vorgebracht. 
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8 Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord, 07.05.2026  
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Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, die Stellungnahme der Fachstelle Rohstoffgeolo-

gie wird entsprechend gewürdigt (siehe Ausführungen zur nachfolgenden Stellungnahme LfU). 
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9 Bayerisches Landesamt für Umwelt, 08.05.2026  
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Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, auch der Hinweis, dass die Verkleinerung des Ge-

bietes begrüßt wird. 

Die Angabe mit den 118 ha bezog sich auf das gesamte, räumlich zusammenhängende Rohstoff-Vor-

behaltsgebiet (also das unmittelbar tangierte KS 25 und das unmittelbar westlich/nordwestlich an-

schließende PgS 5/2). Die Angaben werden im Umweltbericht, Kapitel 1.2, entsprechend präzisiert.  

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Überschneidung des geplanten, verkleinerten Baugebietes 

mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt, und dies aus der Sicht der Rohstoffgeologie kritisch gesehen wird. 

Allerdings ist hier zu berücksichtigen, dass bei der Abgrenzung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten 

ein Unschärfebereich von ca. 100 m bewusst gewählt ist, um einen planerischen Spielraum einzuräu-

men. Dieser planerische Spielraum soll in vorliegendem Fall durch die Gemeinde in sehr überschauba-

rem, vertretbarem Umfang ausgeübt werden, ohne die Belange der Rohstoffsicherung substanziell zu 

beeinträchtigen. 

Außerdem ist festzustellen, dass der Grundstückseigentümer, die BaySF sowie die Immobilien Bayern, 

auch im Zuge der förmlichen Beteiligung diesbezüglich keine Einwendungen erhoben haben. 

Die Bay SF und die Gemeinde Weiherhammer haben einen Grundstücksvertrag abgeschlossen mit 

dem Ziel, ein Wohngebiet auszuweisen. 

Von Seiten des Grundstückseigentümers gab es zu keiner Zeit Hinweise, dass ein Verkauf an einer 

Rohstoffgewinnung scheitern würde, indem entsprechende Verpflichtungen bestünden. Insofern 

konnte die Gemeinde Weiherhammer darauf vertrauen, dass eine Wohngebietsentwicklung im Hin-

blick auf die regionalplanerische Ausweisung möglich sein wird, und hat deshalb die vorliegende Pla-

nung, die nunmehr, nach Verkleinerung, noch deutlich weniger in das Vorbehaltsgebiet eingreift, auf 

den Weg gebracht. Die Gemeinde Weiherhammer beabsichtigt deshalb, an der Gebietsausweisung 

(mit nunmehr verkleinertem Umgriff) festzuhalten. 

Die Bezeichnungen im FNP S. 3 und 5 werden ebenfalls angepasst. 
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Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

10 Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten, 

Tirschenreuth-Weiden i. d. OPf., 20.04.2026 
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zu Bereich Landwirtschaft: 

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung verwiesen. Alle dort vorge-

brachten Gesichtspunkte wurden bereits sachgerecht behandelt und abgewogen. 

Neue Gesichtspunkte wurden nicht vorgebracht.  

 

zu Bereich Forsten: 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, keine Bedenken/Anregungen. 

Bei der Waldauflichtung innerhalb des bestehenden Kiefernwaldes wird darauf geachtet, dass die 

Waldeigenschaft im Sinne der BayWaldG erhalten bleibt. Dies kann sicher gewährleistet werden. Der 

Waldcharakter bleibt in jedem Fall erhalten. 

In den Unterlagen ist bereits eindeutig festgesetzt, dass bei den Baumarten, bei denen es forstliche 

Herkunftsgebiete gibt, diese uneingeschränkt zu verwenden sind. Nur bei den Arten, bei denen es 

keine forstlichen Herkunftsgebiete gibt (unter anderem Sträucher im Beriech des Waldmantels), ist au-

tochthones Pflanzmaterial zu verwenden. 

Bezüglich der waldrechtlichen Versagensgründe wird der Rodung, unter Berücksichtigung der festge-

setzten Ersatzwaldbegründungen, zugestimmt. Eine Planänderung ist nicht veranlasst. 
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11 Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Süd, 

29.04.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, keine Bedenken/Anregungen. 

Im Zuge der Erschließung wird rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgungsträger aufgenommen. 

 

 

 

http://www.zwick-ingenieure.de/


Gemeinde Weiherhammer - Bebauungsplan - Allgemeines Wohngebiet „Am Bildbaum 8“ - Fassung vom 21.07.2026 

Abwägung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen 

zwick ingenieure gmbh    kettelerstraße 11    92637 weiden i. d. opf.    www.zwick-ingenieure.de 26 ⅼ 28 

lfd. 

Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.zwick-ingenieure.de/


Gemeinde Weiherhammer - Bebauungsplan - Allgemeines Wohngebiet „Am Bildbaum 8“ - Fassung vom 21.07.2026 

Abwägung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen 

zwick ingenieure gmbh    kettelerstraße 11    92637 weiden i. d. opf.    www.zwick-ingenieure.de 27 ⅼ 28 

lfd. 

Nr. 

Träger öffentlicher Belange - Einwender Abwägung von Bedenken/Anregungen 

12 Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 

25.06.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es bestehen keine Bedenken, der Hinweis bezüglich der Straßenbezeichnungen wird zur Kenntnis ge-

nommen und soweit möglich beachtet. 

Der Hinweis auf die noch nicht vollständig vermessenen Grundstücksgrenzen wird ebenfalls zur 

Kenntnis genommen. Soweit Bedarf besteht, wird rechtzeitig Kontakt mit dem Amt aufgenommen. 
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Beschluss:  

Die vorgetragenen Änderungen und Ergänzungen werden in den Be-

bauungsplan, Stand 24.03.2026, eingearbeitet. 
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