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MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Allgemeines Wohngebiet
+Am Bildbaum 8"
und 9. Anderung ,Am Bildbaum 7"

Abwagung der Bedenken und Anregungen

aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
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Abwaégung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken/Anregungen
Nr.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Bedenken/Anregungen geiuBert haben:

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz, 16.04.2026

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 14.04.2026
- Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab, Abteilung 6, Gesundheitswesen, 14.04.2026

- PLEdoc GmbH, Essen, 15.04.2026

- Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Fachbereich StraBenbau, 16.04.2026

- Stadt Grafenwohr, 29.04.2026

- Tennet TSO GmbH, 20.04.2026

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, 07.05.2026
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Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken/Anregungen

Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab,
Bauamt rechtlich, 22.05.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur og Bauleitplanung haben wir die in ihrem  Aulgabenbereich  berGhrten
Facheinheiten unseres Hauses gehért und denselben amtsintern Gelegenheit zur
Stellungnahme esingerdumt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem
Schreiben beigeflgt.

Das Sachgebiet 42 nirnmt zur vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung und
erhebt nachfolgend genannte Einwande oder Hinweiss:

& Fldchennulzungspan

1. Hinsichtlich des vodiegenden Planentwurfe wird im Hinblick auf das
anstehende Genehmigungsvarfabren gemald & & BauGB auf eine strikte
Abstimmung mit den Belangen der Unteren Maturschutzbehorde [UNB)
verwieser, Die Stellungnahme der UNB  w 20052026 ist entsprechend
abzuarbeiten,

W Bebauungsplan

1. Die textliche Festsetzung Nr. 29 (Selte 11 des Texttells) regelt die anzahl der
nachzuwseisenden Stellplatze durch einen bewussten Minderansatz unterhalb
der regularen Richtzahlen der Garagen- und Stellplatzverordnung (GasSte| V]

Materiel-rechtlich begegnet dieser geringere Ansatz im Hinblck auf die
gesetzliche Kappungsgrenze des Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO keinen Bedenken,
da die Gemeinden die staatlichen Hachstwearte unterschreiten darfen.

Formell-rechtlich ist jedoch sicherzustellen, dass diese Abweichung nicht als
rein Bauplanungsrechtliche Festsetzung mach § 2 Abs 1 BauCB erfolgt
[Typenzwang des Bundesrechts). Die Reduzierung des Stellplatzschlissels
berdhrt bauordnungsrechtliche Aanforderungen und rmuss daher formel| als
artliche Bauvorschrift gemal Art, 81 Abs, 1 Nr. 4 BayBO iVm. §9 Abs 4 BauGB in
den Bebauungsplan integriert und irm Textteil explizit als solehe ausgewiesen
werden. Zudem ist auf gine hinreichend bestimmte und unmissverstandliche
Formulierung  des  reduziertem  Schiissels  zu  achten, um  demn
Bestimmitheitsgebot gerecht zu werden, [Strikter Kontext zu Maohnungen®
oder Mietwohnungen®] Es wird um entsprechende formelle Uberprifung und
redaktionelle Anpassung gebetan.

Fir RUckfragen stehen wir gerne zur Verfogung,

/'{}(_, [

Andreas Kopbpka

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 1.

Der Anregung wird Rechnung getragen und die Festsetzung Nr. 2.9 der bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen in Nr. 3 (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) verschoben. Im letzten Satz wird ,Wohnun-

gen” durch ,Mietwohnungen” ersetzt.

Die Anderung wird in den Bebauungsplan, Stand 24.03.2026, eingearbeitet.
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2

Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab,
Sachgebiet 42, Technischer Umweltschutz, 30.06.2026

= Landratsamt
\‘F h ‘ Neustadt
!__—#:_____d an der Waldnaab

Sachgebler 42| Bauordnung (rechtlich)
Technischer Unweltsehutz

Kentakt Barbara Wedrmann
Sachgebiet 42 Zimmer cns
Herr Konopka Adresse Am Hohlweg 2
92660 Meustadt an der Waldraab
Irn Hause Telefon 09602 79 4207
Telefax 0902 7397 4242
E-Mail buwedmann@neustadt.de

@ M

42-6100/14.04.2026

Haw

A1TU70-HE178-2026 09602790 30.04.2026

Vollzug der Baugesetze;
Weiherhammer || Beb lan "Am Bildb
sowie 2. Anderung FNP - Entwurf vom 24.03.2026

8" und 9. Anderung "Am Bildbaum 7*

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

2ur 2. Anderung des Flichenn ! und Aufstellung des
“Am Bildbaum 8" und 9. Anderung ,Am Bildbaum 7" - Entwurf vom 24.03.2026 der
Gemeinde Weiherhammer wird aus der Sicht des Technischen Umweltschutzes wie
folgt Stellung genommen:

Es wird Bezug gencmmen auf die Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes
werm 23112023 |AZ: 41-TU-170-Ho-648/649-2023).

Aus fachlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwande.

Mit freundlichen GriBen

Barbara Wedmann
Dr. rer. nat.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher chne Unterschrift glltig.

Wabsite Efnungazeitn Bankvernindungen
e [ a0 2850 RS

S

Ferte neustadL e

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen, keine Bedenken/Anregungen.
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3 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab,
Untere Naturschutzbehorde, 20.05.2026

[&£3 | Landratsamt
!P h Meustadt
] an der Waldnaab

% | Prositach TH0 [S3857 heuriadt an cr Wsldnmst Sachgebiet 41| Naturschurz

Verwaltungsgemeinschaft Weiherhammer

r Kentakt Caraling Witmann
Per E-Mail an

004

Am Hohhwag 2

ATGE0 Meustadt a.d. Waldnaat
D602 T 2125

nniEneustadt.de

Bitte verainbaren Sie einen Termin

bavamt@wei herhammer.de

cwitt

Ihr Zaichanhie b t —— Maisnadt an des Wl
! 417340 wn/352-2026 03602 T30 20.05.2026
14.042026

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - und des
Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG;

Bebauungsplan "Am Bildbaum 87 und 9, Anderung "Am Bildbaum 7" sowie 2.
Anderung FNP - Entwurf vomn 24.03.2026

» Gemarkung Weiherhammer

Antragsteller: Gemeinde Weiherhammer

Sehr geshrte Darmen und Herren,

auf die Stellungnabme der unteren Natursehutzbehdrde vorm 14122023 [Az, 41-173/40
ba/1505-2023) wird verwiesen. Die damalige Planung wurde von Seiten des
Maturschutzes abgelehnt. Der nun vorliegende Entwurf sieht zwar eine deutliche
Reduzierung der Uberplanten Flache vor [Geltungsbereich in der Planung von 2023
130U7R5 mE ki siner Eingriffsllache von B8.985 m?, Geltungskbareich in der Planung
wvon 2026: 82.810 m? bei einer Eingriffsflache won £1.592 m?), wird aus der Sicht des
Maturschutzes jedoch weiterhin kritisch gesehen. Eine spatere magliche Erweiterung
auf die urspringlich vorgesehene Grole des Wohngebiets wird In den Unterdagen
Zudermn bareits angedeutat,

Auws der Sicht des Maturschutzes sind folgende Einwendungen bzw. Anmerkungen
anzufuhren

- Im Morden des Geltungsbersichs soll, wie bereits in der urspronglichen Planung
worgesehen, nach wie vor eine Waldinse| mit vargelagerten Waldrandzonen
erhalten werden, Hintergrund ist das Yorkommen bodensaurer Flechten-
Kiefernwalder in diesermn Bereich, die dem Schutz des § 30 BNatschio unterliegen
und derer Basintrachtigung somit verboten ist, Das Konzept zum Erhalt der
Waldinsel war bereits Teil des urspringlichen Entwurfs und wurde auch in der o. a.

Die einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Hierzu ist festzustellen, dass hier
ausschlieBlich die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen Gegenstand der Bauleitplanung
sind.

Eine mogliche, angedachte zuklnftige Erweiterung ist hier nicht relevant.

zu 1. Spiegelstrich:

Um den Bedenken noch weitergehend Rechnung zu tragen, wird das Konzept im Waldrandstreifen
gedndert. Auf die bisher geplanten MaBnahmen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde verzichtet. Es wird nur der Baumbestand entnommen und die Bodenschicht wie bisher belassen,
um schitzenswerte Auspragungen moglichst wenig zu verdndern. Lediglich stellenweise sind Boden-
anrisse und ein stellenweises Abschieben der Vegetationsschicht vorgesehen, um die Ansiedlung
wertgebender Arten zu férdern. AuBerdem werden ca. zehn Hochstiimpfe, Hohe bis 5 m, als Totholz-
baume geschaffen und zehn Wurzelstock-/Totholzhaufen angelegt. Aufgrund der Auflichtung wird
erwartet, dass sich entsprechende hochwertige Vegetationsauspragungen einstellen (vor allem Flech-
tenrasen mit Cetraria islandica und Cladonia-Arten).

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ist ein Monitoring durchzufiihren, um das Errei-
chen der angestrebten Entwicklungsziele sicherzustellen (lber funf Jahre; falls sich die gewiinschte
Entwicklung nicht einstellt, langer, mit Durchfihrung von AbhilfemaBnahmen ).

Eine okologische Baubegleitung fiur die Beseitigung des Baumbestandes und punktuelle MaBnahmen
in der Bodenschicht sind vorzusehen.

Fur die Veranderung der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Waldauspragungen wird formal eine Aus-
nahme beantragt.

zwick ingenieure gmbh  kettelerstraBe 11 92637 weiden i. d. opf. www.zwick-ingenieure.de 5128



http://www.zwick-ingenieure.de/

Gemeinde Weiherhammer - Bebauungsplan - Allgemeines Wohngebiet ,Am Bildbaum 8" - Fassung vom 21.07.2026

Abwaégung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken/Anregungen

Stellungnahme kritisch bewertet, Eine Anderung der urspringlichen Planung
erfolgte nicht. ein Grofteil der gesetzlich geschitzten Biotopflachen befindet sich
weiterhin im zu erstellenden Waldsaurmbereich, in dermn w. a. auch das Abschieben
von Oberboden vorgesehen ist,

Die zulassige Bebawung rickt bis direkt an die gesetzlich geschitzten Flachen
heran. Auch wenn in den textlichen Festsetzungen ein Verbot won Toren, Taren
ader anderen Offnungen an den Randparzellen zum Wald hin festgelegt wurds,
muss mit elner Mutzung und semit Beelntrachtigung der Flachan gerechnet
werden. Auch die lsolierung des Bestands stellt eine Beeintrachtigung dar. Die in
den Unterlagen aufgefihrte funktionale Anbindung an die im Westen
verbleibenden Waldbestdnde kann hier nicht nachvollzogen werden, Begrondet
wird diese Gber das Belassen eines schmalen Streifens zwischen der Strae nach
Weiharharmmer und der geplanten Wohnbebauung, Der Streifan ist allerdings
tberwiegend baumfrei und wird zudem von der Hauptzufahrtsstrale in das
‘Wohngebiet gequert. Eine funktionale Anbindung ist hier aus der Sicht des
Naturschutzes nicht erkennbar,

Aus der Sicht des Naturschutzes werden die in der o. a. Stellungnabme
aufgefihrten Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden Wertigheit der
Lebensraume, der Entwicklung von Sandmagerrasen, der auflichtung des
Kiefarnbestands sowie insbesondere der Beeintrachtigung der gesetzlich
geschitzten Biotopflachen vollumfinglich aufrechterhalten. Die Erteilung siner
Ausnahme gemal § 20 Abs. 4 BMatSchG kann weiterhin nicht in Aussicht gestellt
werdan.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Saumstreifen um die Waldinsel sowie die
Saumstreifen im Morden, Westen und Siden des Celtungsbereichs in der
PFlandarstellung nach wie vor mit der T-Linie gekennzeichnet sind und in der
Legende als Flachen fir Ausgleich/Ersatz fur Vorhabens bedingte Eingriffe
dargestellt werden, Eine Anrechnung dieser Flichan als Kormpensationsflacher ist
den abrigen Unterlagen zufolge nicht mehr vorgesehen und ist aus der Sicht des
Naturschutzes auch nicht zustirmrmungsfahig,

Bai der Berechnung der erforderlichen Kempensation wird ein Planungsfaktor ven
15 % angesetzt. Als Begrindung dafir werden wverschiedene
Vermeidungsmalnahmen aufgefohrt, die dberwiegend jedoch nicht dber die
planungsublichen MaBnahmen hinausgehen, So stellen z, B, die Arnwendung von
Solarnutzung auf Dachfldchen, die Festsetzung eines Mindestbaurmanteils auf
privaten Flachen ocder Vorgaben zur Versiegelung von Stellplétzen ebenso
Standardmainahmen dar wie die MaiZnahmen zum Schutz des Bodens.

Nicht anrechentzar auf den Planungsfaktor ist zudern die Sffentliche Granflache,
die im Westen des Baugebiets vorgesshean ist. Bei einer moglichen Erweiterung
des Baugebiets sol| eine Uberbauung eines Crolteils dieses Grinzugs ermaglicht
weerden, wodurch die Vermeidunosfunktion ad absurdum gefihrt wird.

Ebentalls nicht arrechenbar auf den Planungstaktor sindg
‘ermeidungsmabknahmen zum speziellen Artenschutz. Diese sind per za
erfarderlich, um die Erflllung von Verbotstatbestanden nach & 44 BMatSchG zu
verhindern

Um nachteilige Beeintrachtigungen des Kiefernwaldes mit Randsaumen sicherzustellen, wird eine dau-
erhafte Einzaunung gegeniber den Bauparzellen sichergestellt (Mindesthéhe 2,00 m, als tiir- und tor-
loser Doppelstabmattenzaun). Die Einzaunung wird entweder durch die Gemeinde Weiherhammer
hergestellt (in jedem Fall wéhrend der Bauphase oder als dauerhafter Zaun) oder als dauerhafter Zaun
durch die Bauwerber errichtet, und lber eine Dienstbarkeit gesichert.

Um die Barrierewirkungen zu mindern, werden auf dem Griinstreifen am Nordrand des Baugebietes
zusatzliche Baume gepflanzt.

zu 2. Spiegelstrich:
Die T-Linie wird redaktionell entfernt.

zu 3. Spiegelstrich:

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wird nunmehr ein Planungsfaktor von 10 % ange-
setzt. Es werden eine Reihe von Festsetzungen getroffen, die nach der Tabelle 2.2 der Anlage 2 des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” als MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
und zur Anrechnung beim Planungsfaktor dienen (unter anderem naturnahe Gestaltung der Grinfla-
chen, Begriinung von Flachdéchern, insektenfreundliche Beleuchtung, Riickhaltung des Niederschlags-
wassers, Verwendung versickerungsfahiger Beldge usw.).

Die Begriindung mit Eingriffsbilanzierung und Ausgleichskonzept werden entsprechend angepasst.
Die Grunflachen am Westrand waren ohnehin nicht als MinderungsmaBnahmen gedacht, auch nicht
die VermeidungsmaBnahmen zum gezielten Artenschutz.
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In Anbetracht der Tatsache, dass es durch die Planung zum groiflachigen Verlust
[ca. & hal] bedeutender Waldlebensrdurne kormnmit, kann aus der Sicht des
Maturschutzes einem Planunasfakior won 15 % nicht zugestirnmt wearden

- Beider Berechnung des Kompensationsbedarts wird die jeweilige
Grundflachenzah| (CRZ) zugrunde gelegt. GrundsStzlich besteht aus der Sicht des
Maturschutzes mit dieser Vorgehensweise Einverstandnis, Keine Zustimmung
kann jedoech im Bereich des Waldsaumberegichs im Anschluss an die zu
belassende Waldinsel im Norden gegeben werden. Dieser Bergich wird als
aingriffsneutral bewertet. Wie in der Stellungnahme vom 14122022 und cben
angeflhrt, kann nach vorliegendem Konzept eine Beeintrachtigung der gesetzlich
geschitzien Biotopflachen nicht ausgeschlossen werden,

- Die erforderliche naturschutzrechtliche Kompensation wird auf externen Flachen
auf den Flurnummern 337 und 342 der Gemarkung Kaltenbrunn erbracht,
Zusatzlich zur naturschutzrechtlichen Kompensation ist auch ein waldrechitlicher
Ausgleich in Form von Ersatzaufforstungen erforderlich. Die genannten
Flurnurmmern erfillen eine Coppelfunktion in naturschutzrechtlicher und
waldrechtlicher Hinsicht. Eine weitere Ersatzaufforstung [rein waldrechtlich) ist auf
den Flurnurmmern 535 und 536 der Gemarkung Kaltenbunn vorgesehen. Die
Eignung der Flachen und der darauf vorgesehenen Malnahmen kann aus der
Sicht des Maturschutzes bestatigt werden,

- [Die Beschreibung der Malnahmen auf den externen Kompensationsflachen ist
hinsichtlich des Waldrmantels in Text und Darstellung zu konkretisieren, Es ist
anzugeben, wie breit der Waldmantel sein soll baw. wie viele Reihen gepflanzt
werden sollen.

- For die Waldmantelpflanzung sind entsprechende Artenlisten zu erganzen, Diese
liegen bisher nur far Pflanzungen innerhalb des Baugebiets vor,

- Esistvorgesehen, die rein waldrechtlichen Koempensationsflachen fur kinftige
Eingriffsverhaben anzurechnen, Dies kann nicht Uber den vorlegendan
Babauungsplan geregelt werden, Hierflr st die Erstellung eines separaten
Konzepts erforderlich, welches der unteren Maturschutzbehiérde zur Bestatigung
wvorgelegt werden muss.

- Im Lageplan der Wal2ersatzflachen auf Flurnummern 535 und 536 ist in der
nordéstlichen Ecke eine Fléche von 505 m* abgegrenzt mit dem Verweis Flache
for naturschutzrechtlichen Ausgleich fir vorliegendes Eingriffsvarhaben®. Es ist
nicht nachwollziehbar, wofur diese Flache verwendet werden sol| ader bereits
warwendet wu rde

- Im Rahmen der VYorplanungen wurde im Novernber 2018 durch die THL Energie
GrnbH, Weiden eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung erstellt. Demzufolge
widrden bel vorangegangenen Kartierengen im September 2008 Zauneldechsen
im Gebiet nachgawiesan (naun Nachweise Zauneidechse, viar Nachweise
unbestimmter Eidechsen). Das Cebiet wurde dabei stichprobenartig geprift.

zu 4. Spiegelstrich:

GemaB der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde am 29. Mai 2026 kann aufgrund der
nunmehr vorgesehenen Gestaltung und Entwicklung des Waldabstandstreifens (siehe obige Ausfiih-
rungen) dieser Waldabstandsbereich als ,eingriffsneutral” eingestuft werden.

zu 5. Spiegelstrich:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund des nunmehr geringeren Planungsfak-
tors erfolgt eine Anpassung der Eingriffsbilanzierung, in der Folge ist ein geringfligig groBerer Anteil
der Ausgleichs-/Ersatzflachen Flur Nr. 337 und 342 der Gemarkung Kaltenbrunn als Ausgleich fr vor-
liegendes Eingriffsvorhaben anzurechnen.

zu 6./7. Spiegelstrich:

Die MaBnahmen im Bereich des Waldmantels werden inhaltlich weiter konkretisiert (Text, Planzeich-
nung). Pflanzlisten hierfiir werden ergénzt.

zu 8./9. Spiegelstrich:

Es ist bekannt, dass die Anrechnung von Neupflanzungen fir den Waldausgleich als naturschutzrecht-
liche Kompensation gesondert in einem Okokonto, nach den formalen Anforderungen, zu beantragen
ist. Dies wird durch die Gemeinde Weiherhammer nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

zu 10.-16., 18. Spiegelstrich:

Bezliglich des Konzepts zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen im Hinblick
auf die Zauneidechse fand ein intensiver Abstimmungsprozess mit der Unteren Naturschutzbehorde
und dem Gutachterbiro der saP (Bliro Tractebel) statt. Die Ergebnisse einschlieBlich der fachlichen An-
forderungen wurden in das saP-Gutachten eingearbeitet. Die erforderlichen MaBnahmen werden au-
Berdem in die Festsetzungen aufgenommen. Alle Anforderungen werden bericksichtigt.
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Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken/Anregungen

Die den aktuellen Unterlagen bailiegenden Angalben zur spaziellen
artenschutzrechtlichen Prifung |saP) vorm 28.012025, erstellt von Tractebel SmbH,
Bayreuth konnte zwar Eidechsan nachweisen, eine Bestimmung, ob es sich dabei
um die saP-relevante Zauneidechse handelt, gelang jedoch nicht. Das Gutachten
fuhrt zwar aus, dass das Untersuchungsgebdet grundsatzlich als Habdtat fir
Zauneidechsan geeignet sei (5. 16 5aP), ein Vorkammen nicht auszuschliefen sei
[5. 55 saP) und es sich bei den vorkommenden Eidechsen mit hoher
wahrscheinlichkeit umn die Zauneidechse handle [5. 55 saP), kormmit dann jedach
zu derm Schluss, dass keine sap-relevante Reptilienart betroffen sei und spricht die
Errichtung eines Reptilienschutzzauns nur als Emplehlung aus. Die Verbote nach §
4 BNatSchG und sich daraus méaglicherweise ergebende erforderliche
MaFnahmen werden bzgl. der Zauneidechse nicht behandsa|t.

Dieser Vorgehensweise kann aus der Sicht des Naturschutzes nicht zugastirmmt
werden!

Sofern das Gutachten zu dern Schluss kormmi, dass der Lebensraum geeignet ist
und es sich mit hober Wahrscheinlichkeit bai don nachgewiesenen Eidechsen um
Zauneidechsan handelt, missen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BMatichsG gepraft wearden (worst case-Betrachtung). Imm verliegenden Fall muss
daven ausgegangen werden, dass diese Verbote erfullt werden und somit in
Jjedern Fall zumindest vorgezagene Ausgleichsmalnahmen {cef-Malinahimen)
nach § 44 Abs 5 Satz 3 BMatschG arforderlich sind. Mur das Aufstallen eines
Reptilienschutzzaunes ohne Herstellung von geeigneten Ersatzlebensraumen for
die Zauneidechse und Festlegung von Yermeidungsmainahmen ist nicht
ausreichend, um die Erfullung der Verbote nach § 44 BNatSchi zu verhindaern, Das
Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist dahingehend zu
uberarbaiten.

Es fehlen sussagen zur aktiven Vergramung vorkommender Zauneldechsen, Wie
sollen diese in ihre zukdnftigen Lebensraurne gelangen? Wa sallen sich diese
befinden?

Esist zu erlautern, wie und wann die Baufelgfreimachung, insbesondere die
Wurzelstockrodung nach der Fallung der Baume erfolgen soll. Hierbei sind das
“orkommen und die Aktivitatszeiten der Zauneidechse zu berdcksichtigen.

Sowehl bei der Fallung als auch bei der Stockrodung ist ein flachiges Befahren der
Eingriffsflache zu verrmeiden.

Cenerel| sind die Fallung, die Wurzelstockrodung und die Baufeldfreimachung
durch eine Gkeologische Baubegleitung zu betreuen, Diese muss den
ausfihrenden Firmen welsungsbefugt sein,

Die Unterlagen sehen bisher lediglich das Aufste|len eines Reptilisnschutzzauns
wor, Dies ist, wie bereits oben erldutert, nicht ausreichend. Auch die Lage des
Zauns ist nicht nachwvollziehbar, Dieser soll 2wischen dem bestehenden wnd dem
geplanten Wohngebiet errichtet werden. Es ist kaum zu erwarten, dass
Zauneidechsen aus dem bestehenden Wohngebiet in das Baufeld einwandern.
wvielmehr muss sichergeste| |t werden, dass die Fauneidechsen aus dem Baufeld in
geelgnete Ersatzlebensraume vergramt/umgesiedelt werden, Der schmale
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streifen zwischen dem bestehanden Waldweg und dem bestehanden
Wiohngebiet ist dafar nicht ausreichend.

- Esist 2u erlautern, wie sichergestellt werden soll, dass sich bei einem rmoglichen
zeitlichen Verzug zwischen Baufeldfreirdumung und Baubeginn auf den einzelnen
Parzellen keine Vorkammen von gesetzlich geschitzten Arten ansiedeln. Bei
einem [angeren zeitlichen Verzug kénnen sich auf den gerodeten Flachen
Sukzessionsstadien entwicke|n, die insbesondere flir die fauneidechse gesignete
Lebersraume darstellen kinnen, Die Entwicklung solcher Lebensriurme ist durch
gesignete Manahmen zu verhindern,

- Beieinigen Vermeaidungs- und simtlichen cef-Malnahmen sind die erforderlichen
vorlaufzeiten zu berdcksichtigen. Dies betrifft insbesondere die MaBnahme v2
Quartierkartierung und -kantrallan. Hier ist ain zeitlicher Vorlauf von einerm Jahr,
besser zwei cder drei Jahren vor Beginn der Bauarbeiten vorgesehen [saP, 5. 28]
famitliche cef-MaRnahmen sind ebenfalls mit ausreichend zeitlichem Yarlauf
urnzusetzen, da diese zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits funktionsfdhia sein
mossen.

- Einzeitlicher Varlauf ist auch bei der Erstellung der Ersatzquartiers flr dia
Zauneidechse erfarderlich, auch diese milssen zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits
funktignsfahia sein, Es darf zu kelner zeithchen Licke kemman

- Die MaBnzhme CEF 4 sieht in der saP Heckenpflanzungen westlich der geplantan
Bebauungsfliche vor als Revierneuschaffung for die Klappergrasmucke vor [saP, 5,
33), In gen textlichen Festsetzungen (S, 27) wurde der Ort der Umsetzung der cef-
Mafnahme gedndert. Diese soll nun durch die Waldmantalpflanzungen auf den
axternen Waldneubegrindungsflichen gewihrleistet werden. Die externen
Flachen sind zwischen 55 und 65 kr vom bisherigen YVorkommen der
Klappergrasmiicke entfernt. Aus der Sicht des Naturschutzes kann bel dieser
Entfernung nicht mehr van einer Erffillung der akologischen Funktion im
Eumlichen Zusammenhang gemalk § 4% Abs. 5 Nr. 3 BNatSchiG ausgegangen

werden. Eine eingriffsnahe Revierneuschaffung ist zu prifen.

- Im Gutachten zur speziellen arenschutzrechtlichen Prifung wird bei der
Erlauterung der Wirkungen des Vorhabens an mehreren Stellen angefahrt, dass
es zu keinen neuen oder zusatzlichen Zerschneidungen kommit, da keine neuen
strafen bendtigt werden, Diese Einschatzung ist aus der Sicht des Naturschutzes
aufgrund der graBflachigen Uberbauung voan Wald und sormit eines vallstandigen
Lebensraumverlustes auf ca. 6 ha Flache nicht nachvollziehbar.

- Inden Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung findet sich nur der
allgemeine Verwers auf das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung bzw. auf erforderliche Vermeidungs- und cef-Malinahmen. Die
Ergebnisse der =aP sind zumindest kursorisch bereits auf
Flachennutzungsplanebene darzustellen, z. B, Betroffenheiten welcher Arten brw.,
Artengruppen sind gegeben,

Mit freundlichen Griien

zu 17. Spiegelstrich:

Die Vorlaufzeiten werden bericksichtigt, und in das saP-Gutachten und die MaBnahmenfestsetzung,
soweit erforderlich, eingearbeitet.

zu 19. Spiegelstrich:

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde kann die CEF-MaBnahme fiir die Klappergras-
mucke wie vorgesehen stattfinden. Voraussetzung ist die zeitnahe Umsetzung auf mindestens einer
der beiden Waldneuschaffungen im Herbst 2026 (Flur Nr. 342 und 337 der Gemarkung Kaltenbrunn).
Der festgestellte Lebensraum der Klappergrasmicke bleibt auBerdem bis zum Beginn der BaumaB-
nahmen erhalten. Dies wird im saP-Gutachten und in den Festsetzungen zu der MaBnahme erganzt,
und damit sichergestellt.

zu 20. Spiegelstrich:

Die entsprechenden Aussagen zur Zerschneidungswirkung im saP-Gutachten werden entsprechend
modifiziert (Barrierewirkungen werden geschaffen, kdnnen aber durch Baumpflanzungen weiter ge-
mindert werden).

zu 21. Spiegelstrich:

Aussagen zum speziellen Artenschutz werden in der Begriindung zur FNP-Anderung zusammenge-
fasst bzw. kursorisch erganzt.
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4 Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab,

Sachgebiet 44, Technische Sachbearbeitung, 14.04.2026

Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab 2026-04-14

Sachgebiet 44 / Technische Sachbearbeitung Heike Miiller-Matysiak

Gemeinde Weiherhammer

Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan ,Am Bildbaum 8“ / 9. Anderung Bebauungsplan ,,Am Bildbaum 7
Fl.-Nr.: Teilflichen 322, 324, 326, 321/512 und 321/465 Gemarkung Réthenbach
Entwurf 24.03.2026

Stellungnahme zur bauordnungsrechtlichen Beurteilung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fiir
den Bebauungsplan ,Am Bildbaum 8', sowie die 9. Anderung Bebauungsplan ,Am Bildbaum 7" der Gemeinde
Weiherhammer - Entwurf 24.03.2026

Teil Al - Textliche Festsetzungen

In den textlichen Festsetzungen sollten folgende Korrekturen mit aufgenommen werden:

2. Baupl 1gsrechtliche F ungen

2.13 Baulicher Schallschutz
Fir die Einhaltung des baulichen Schallschutzes sollte der Antragsteller/Bauherr sollte selbst verantwortlich
sein.

Teil A.lll - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.12 Anlagen zur Solarnutzung

Es fehlt die Definition, ob die zulassige Montage an Fassadenflachen zur Erflllung der geforderten Mindestgrofie
von 30% der Dachflachen bei der Berechnung angerechnet werden diirfen oder aber diese lediglich zusatzlich
zulassig sind.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Punkte bestehen von Seiten des Sachgebietes 44 — Bauordnung —
keine weiteren Einwénde.

Dipl. Ing. (FH)
Heike Miller-Matysiak

zu 2.13:

Es wird ein Hinweis ergénzt, dass der Antragsteller/Bauherr fur die Einhaltung des baulichen Schall-

schutzes selbst verantwortlich ist.

zu 1.12:

Es wird ein Hinweis ergénzt, dass Solaranlagen an Fassaden bei der Berechnung von 30 % der Dachfla-

chen mit angerechnet werden kénnen.
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5

Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab,
Sachgebiet 45, Bodenschutz und staatliches Abfallrecht,
30.04.2026

L Landratsamt
\‘F A Neustadt
‘ =R an der Waldnaab

pa— e R Nt Sachgebiet 45 | Bodenschutz und staatliches Abfalirecht
bauleitplanung@neustadt.de Kontakt Frau Konrad-Dietz
Zimmer Coo7
Adresse Am Hohlweg 2

92660 Neustadt an der Waldnaab
09602 79 4520
Khkonrad-dietz@neustadt de

Bitte vereinbaren Sie einen Termin

48/178516/Weihernammegks 0960279 O 30.04.2026
Weiherhammer;

"Am Bil 8" und 9. A g "Am Bil
derung FNP - Entwurf vom 24.03.2026

7" sowie 2. An-

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zum Bebauungsplan "Am Bildbaum
8" und 9. Anderung "Am Bildbaum 7" sowie 2. Anderung FNP - Entwurf vom
24.03.2026, der Gemeinde Weiherhammer Folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABUDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen.

Im Altlastenkataster sind allerdings nur Flachen erfasst, far die entweder bereits (ori-
entierende} Bodenuntersuchungen durchgeflhrt worden sind oder fur die dem Land-
ratsamt sonstige sachliche Hinweise zu maglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir
weisen daher ausdracklich darauf hin, dass insofern kein Rlckschluss auf die tatsachli-
che Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die Altlasten-
bearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und
nie flachendeckend fur gréflere Gebiete durchgefihrt wird, ist davon auszugehen,
dass es im Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter
Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und somit im Altlastenkataster
nicht erfasst sind

Inden
einzufGgen:

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen aber Altlasten oder Ver-
dachtsflachen vor. Soliten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffal-

des B-Planes bitten wir folgenden Text

ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverzaglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten
zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist 2B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das wel-
tere Vorgehen geklart sind.

g8

o wwwneustadt.de

Die Hinweise zu den Altlasten und zu Gelandeabgrabungen und Aufschittungen werden in die Hin-

weise 1.3 und 1.4 im Wortlaut informell Gbernommen.

Da es sich im Wesentlichen um gesetzliche Bestimmungen handelt, werden die Textpassagen in die

Hinweise aufgenommen, und nicht in die textlichen Festsetzungen.
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Cegen das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenien Flichen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Den textlichen Festsetzungen des B-Planes zufolge, sind Celindeabgrabungen /
Aufschittungen und dergleichen zulissig.

Es wird deshalb empfohlen, die Bauherren beizeiten auf die abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Anforderungen hinzuweisen:

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte maglichst in
sainem natlrichen Zustand vor Ort wieder fir Baumalinahmen verwendet werden.
Bei der Entsorgung ven Oberschissigem Material sind die Vierschriften des Kreislauf-
wirtschafts-gesetzes (KrwG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.
Soweit far Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.5.d. KrwWG ist, sind
auch hiar die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ord-
nungsgemae und schadlose Verwertung, nicht aber sine Bessitigung won Abfall zu-
lassig. Auferdem dirfen durch die Auffillungen keine schadlichen Boderverdnderun-
gen verursacht werder.

Irm Regelfall darfte der jeweilige Bauherr for die Einhaltung der Vorschriften verant-
wortlich sein; auf Verlangen des Landratsamtes missen insbesondere die ordnungs-
gemalie Entsorgung von dberschissigem Material und die Schadlosigkeit verwende-
ter Aufflll-materials nachgewiesen werden kénnen.

Fiir Ruckfragen und weitere Informationen stehe ich jederzeit gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grafien

Kerstin Konrad-Dietz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohine Unterschrift giltio
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6

Regierung der Oberpfalz, 11.05.2026

Regierung }
der Oberpfalz (4

Regierung der Oberptalz — 53030 Regensburg

Per E-Mail

Gemeinde Weiherhammer

Hauptstraie 3

92729 Weiherhammer

Ihre Zeichen, Ihve Nachiche  Uniser Zeichen Bearbeter i} Regershirg

E-Mail vorn 11,04 2026 ROP.5G24-8514.11.214.2.8 Frau Glat! 11.06 2025
- E-Mail Telefon imenes-Ni.

Mislarie GloetzlPreg. ool bayem.de (0941) 5660-1814 D218
Weiher Lai is N dt a.d
Aufstellung Bebauungsplan "Am Bildbaum 8" und 9. Anderung "Am Bildbaum 7" sowie 2.
Anderung FNP;

Beteiligung der Triger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 13.04.2026 haben sie der Regierung der Oberpfalz als hohere
Landesplanungsbehtrde die 2. Anderung des Flachennutzungsplans und im Parallelverfahren
den Bebauungsplan Am Bildbaum 8" zur Stellungnahme vorgelegt. Es soll ein allgemeines
‘Wohngebiet auf den Flursticken Nr. 324 und 326 (TF) der Gemarkung Rothenbach ausgewiesen
werden.

Der Gesamtumgriff der Planung betragt ca. 8,3 ha und beinhaltet auch Versickerungsflachen
sowie eine Waldinsel. Der Umfang der Nettobaulandflache betragt ca. 3,6 ha. Damit fand im
Vergleich zur ersten Beteiligung eine Reduzierung des Umfangs an neu auszuweisender
‘Wohnbauflache statt. Weiterhin sind verschiedene Wohnformen vorgesehen wie Einzelhduser,

Doppelhauser, Merhiamilienhauser, Hausgruppen und Tinyhauser.

Bewertungsmalistab

Mach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
tiffentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsétze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGE).

Telefor: 0941 56600 E-Mait  poststelied@ren opl bayern.de Emmeramsplatz B - 93047 Regershurg
Telefax: 0941 56801198 Interned: ww segierung.oberplalz bayern de B Bismarckp
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L2

Den Bewertungsmafstab mit Zielen (Z) und Grundsatzen (G) stellt das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) 2023 dar, insbesondere Kapitel 3, Siedlungsstrukiur

3 Siedlungsstrukiur
[
320 icklung vor AuBy icklung

(Z) In den Siediungsgebieten sind die varhandenen Polenziale der Innenentwickiung vorrangiq
zu nutzen. Ausnahmen sind zwldssig, wenn Patenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfigung stehen.

[

Priifergebnis

Das geplante Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung gerade noch vereinbar. Ein Beschluss zur Ricknahme der im FNP dargestell-
ten Wohnbaufliche an der ErzstraBe muss erfolgen.

Bereits in der Stellungnahme ROP-5G24-8314.11-214-2-4 vom 15.12.2023 wurde die Anbindung
an eine geeignete Siedlungseinheit gemab Ziel 3.3 LEP bestatigt. Dies gilt auch weiterhin.

Bisher nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar waren die GroBe der vorgesehenen
Meuausweisung und die Begrundung des Bedarfs. Daher wurden eine Vervollstandigung und
Anpassung des Bedarfsnachweises sowie eine Reduzierung des Umiangs der Neuausweisung
gefordert.

Im Vergleich zum 1. Entwurf erfolgte eine Verringerung von 102 auf nunmehr 46 Parzellen, wo-
bei die vorgesehenen Mehrfamilienhauser und Hausgruppen nicht reduziert wurden. Der Be-
darfsnachweis wurde erganzt und als eigener Abschnitt der Begrindung zum Bebauungsplan
beigefigt. Aufbau und Darlegung der Bedarfsbegrindung orientieren sich nun an der Ausle-
gungshilfe des SIMWI.

Im vorliegenden Bedarfsnachweis wird ein deutliches Wachstum der Einwohnerzahl angenom-
men.

Ein leichter Einwohnerzuwachs in den vergangenen 10 Jahren um 17 Einwohnern ergibt sich aus
den Zahlen des statistischen Landesamtes. Die angenommeng positive wirtschaftliche Entwick-
lung wird durch die deutliche Zunahme der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort sowie den gestiegenen Einpendlersaldo stichhaltig begrindet.

Die Erwartung einer positiven Bevolkerungsentwicklung ist damit gut belegbar. Allerdings er-
scheint eine Bevolkerungszunahme von 150 Einwohnern bis zum Jahre 2030 als zu hoch ange-
setzt. Die bisherige positive Bevolkerungsentwicklung wurde sich mit dieser Annahme mehr als
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.3

verdoppeln. Demographische Faktoren dirfen jedoch nicht auBier Acht gelassen werden. Ebenso
zeigte die Belegungsdichte in der Wergangenheit bereits einen deutlichen Rickgang auf aktuell
1,93 EWAWE. Bis zum Jahr 2030 wird ein weiterer Ruckgang auf 1,90 EW/WE angesetzt. Insbe-
sondere auf Grund des ohnehin geringen Ausgangswertes erscheint dieser Ansatz als sehr
hoch.
Da der Auflockerungsbedarf auch auf die sehr optimistisch angesetzte Entwicklung der Einwoh-
nerzahl angewendet wird, wird in Summe der Bedarf uberschatzt. Somit kann der berechnete
Bedarf an 4,08 ha Nettowohnlandflache nicht als sachgerecht angesehen werden.
Unter BerOcksichtigung der vorgenommenen Reduzierung des Planungsumfangs sowie
besonderer Wirdigung der in der Bedarfsbegrindung dargelegten positiven Faktoren
kann die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen im Umfang von ca. 3,6 ha aber
als vereinbar mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung amgesehen
werden. Voraussetzung ist, dass ein gemeindlicher Beschiuss zur Ricknahme der im FNP dar-
gestellten Wohnbauflache an der Erzstraie erfolgt. Diese Flache ist ansonsten als Innenentwick-
lungspatential zu werten und in der Bedarfsbegrindung zu berucksichtigen. Wie von der Ge-
meinde dargeleqgt soll diese Flache auf Grund von Larmbeeintrachtigungen jedoch nicht weiter
als WA verfolgt werden.
Als landesplanerisch glnstige Faktoren fir das geplante WA _Am Bildbaum 8° sind insbesondere
Zu werten:

Ausweisung am Hauptort

Ausweisung in einem Grundzentrum

Gute vorhandene Versorgungsinfrastrukiur

Sehr gute Verkehrsanbindung, insbesondere an den uberregionalen OPNY

Fldcheneffiziente Planung

Angebot differenzierter Wohnformen auch nach Reduzierung

Sehr wenige bestehende Innenentwicklungspatenziale, insb. Baulicken

Aktives Flachenmanagement, z.B. durch Umsetzung einer Bauverpflichtung

Fur Ruckiragen stehen wir Ihnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen GruBen

gez.

Melanie Glotzl

Die Gemeinde Weiherhammer ist nach wie vor Uberzeugt, den angesetzten Einwohnerzuwachs reali-
sieren zu konnen. Voraussetzung ist eine Ausweisung von Wohnbauflachen, da die Innenentwick-
lungspotenziale in der Gemeinde Weiherhammer, insbesondere im Hauptort, vergleichsweise sehr ge-
ring sind.

Im Ergebnis wird aber aufgrund der dargelegten positiven Faktoren die Ausweisung der Neubauflache
in dem angestrebten Umfang als vereinbar mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landespla-
nung gesehen.

Die Gemeinde Weiherhammer wird einen Beschluss zur Zurlicknahme der Wohnbauflache an der Erz-
straBe im Flachennutzungsplan fassen.
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7

Wasserwirtschaftsamt Weiden, 16.04.2026

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWINA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92537 Weiden i d. OPF.

Gemeinde Weiherhammer
Hauptstrale 3
92729 Weiherhammer

per Email
an: bauamt@weihaerhammer.de
oo bauleitplanung@neustadt.de

Thwe Nachrisht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
13.04 2026 24G20-NEW/Wr-14273/2028 Helmul Jahn 16.04. 2076
per Email +42{981) 304 420

Aufstellung Bebauungsplan *Am Bildbaum 8" und 9. Anderung "Am Bildbaum 7°
sowie 2. Anderung FNP, férmliche Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 13.04.26 beteiligen Sie uns an o.g. Bauleitplanung, zu welcher wir

zuletzt mit Schreiben vom 01.12.2023 ausfihrich Stellung genommen haben.

Gemihl den lbermittelten Abwagungen wurden unsere Anforderungen im Wasentli-
chen umgesetzt.
Aus wasserwvirtschaftlicher Sicht bestehen daher keine grundlegenden Bedenken

gegen die nun fidchenmdiig reduzierts Bauleitplanung.

Mit freundlichen Grilen
gez.

Jahn
Abteiungsieing

-
Standart Telefon | Telefax E-Mail ! Internet
Am Langen Steg & +40 961 304-430 poststelle@wwa-wen bayem de
G2637 Wsiden i, 6. OFY.  +48 961 50d-400

W wwawen bayem. de

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Alle dort vorgebrachten Gesichtspunkte wurden bereits sachgerecht behandelt und abgewogen.

Neue Gesichtspunkte wurden nicht vorgebracht.
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Ifd. Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken/Anregungen
Nr.
8 Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord, 07.05.2026

Beteiligung der Triger dffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

A, Aligemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amit Gemeinde Weiherhammer, Landkreis Neustadt a.d.\Waldnaab

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht | E-Mail vom 13. April 2026

B4 Flachennutzungsplan 2. Anderung

[ Bebauungsplan 9. And g ,Am Bildb 7%, Aufstell »~Am Bildbaum 8"

[ vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

[ sonstige Satzung

[ Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

B. hme des Tragers ¢ i Bel

Bereichnung des Tragers Gllenlicher Belange

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Mord

sender

Arbeitsbereich Regionalplanung bei der Regierung der Oberpfalz, 93035 Regensburg
EMail TeleforiTelefax

regonalplanung & reg-opl bayern.de (08417) 56B0-1814/

Bearbeiler(i)

Frau Glizl

[ Keine AuBerung

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken/Anregungen

[ Grundsétze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fur nachfolgende Abwégungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 2 Abs. 1 5. 1 BayLplG:

Die Verringerung des Umgriffs wird ausdricklich begriiBt, da sich dadurch die Oberlage-

rung mit dem Vorbehaltsgebiet Kies und Sand KS 25 " lich Weiherh ich re-

duziert. Die Hinweise in Teil A. lll des Bebauungsplans, wonach etwaige temporare Immis-
ingen hinzur sind, wird ebenfalls begriBt.

Der Stellungnahme des Rohstoffi i Fachstelle am Landesamt fiir Umwelt kommt

weiterhin besondere Bedeutung zu.

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[ Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehorde in der Abwagung nicht Uberwunden werden kén-
nar:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sanstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage:

Reqensburg, 07.05.2026, gez. Melanie Glatzl

O, Draturn, Urerscheil

24.003 |02 2025)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Stellungnahme der Fachstelle Rohstoffgeolo-
gie wird entsprechend gewirdigt (siehe Ausfiihrungen zur nachfolgenden Stellungnahme LfU).
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Abwagung von Bedenken/Anregungen

9

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 08.05.2026

51548202

Bayerisches Landesamt fiir

Umwelt
LU Bayerischess Landesart fir Urwet - BE177 Augsburg
Werwalt inschaft Weiherh
Bauamt
Hauptstralie 3
82729 Weiherhammer
= Versand per E-Mail -
hre Nachricht Unsar Zeichen Baarbeitung Datum
H. lein 118851.1- 515402026 Peter Kieiner 0852026
13042026 Peter Kcestnerigfu sayem ds

Tel. 40 (01} 160 4674

Aufstellung Bebauungsplan "Am Bildbaum 8" und
9. Anderung "Am Bildbaum 7" sowie 2. Anderung FNP
Stellungnahme LfU

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Mail vom 13.04.2028 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (L}
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen des o. g. Vorhabens.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gbarregi ler und land Bedeutung. mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstofigeclogie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen wird die Rohstoffgeclogie beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahmen ab:

Wir begrilen die Verklei des Geltungsbereichs sowie den ergdnzenden Hin-
Hauptsitz LA Dienststelle Hof wivw Fu ayem de
isgermeisier-iich-St. 160 Ha postsisleiu bayem de
38170 Augsburg 50130 Hef

Telefon 49 B21820714
Telefan +49 B212071-5656

Telefon +49081/1800-0
Telefax 49 5081/1B0-4510
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Abwagung von Bedenken/Anregungen

.2

weis auf die standortbedingte Duldung méglicher Immissicnen durch betriebliche Tatigkeiten im
‘Vorbehaltsgebiet (Teil ANl - Hinweise, Punkt 1.11 des Bebauungsplans; Stand: 24.03.2026).
Gleichzeitig bitten wir um Korrektur folgender Flachenangabe im Bebauungsplan (Teil E - Um-
weltbericht, Punkt 1.2, 5.5}

Der Wortlaut ,Das gesamte Vorbehaltsgebiet umfasst ca. 118 ha.” muss in  Das gesamte \Vor-
behaltsgebiet KS 25 umfasst ca. 34 ha.” gedndert werden.

Fiir die sachgerechte Beweartung und Abwagung ist die korrekie Ausweisung der Gesamiflache
unerlgsslich. Der Uberschneidungsbereich betragt trotz des verkleinerten Geltungsbereichs wei-
terhin ca. 1,6 ha (mittels GIS ermittelt) und umfasst damit rund 5% der Gesamtfliche des Vor-
behaltsgebiets KS 25 (ca. 34 ha).

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens wirden aufgrund einzuhaltender Abstande zu
Siedlungen [mindestens 100 m) zusitzliche Bereiche des Vorbehaltsgebiets for die Rohstoffsi-
cherung nicht mehr zur Verfligung stehen. Betroffen waren mindestens 17% der unverritzten
Flache. Dies hitte unmittelbare Einschrankungen fir die Rohstoffgewinnung zur Folge.
Weiterhin bitten wir um Anderung der im Flachennutzungsplan unter Punkt 2 (S. 3) und Punkt
3.2 (5. 5) verwendeten Bezeichnungen .Vorranggebiet fir den Kies und Sandabbau® bzw. Vor-
rangflache fir Kies- und Sandabbau KS 25" in die korrekte Bezeichnung Morbehaltsgebiet Bo-
denschitze KS 25 - Kies und Sand”.

Wir verweisen zudem auf unsere Stellungnahme vom 24.11.2023 mit dem Aktenzeichen 11-
B681.1-133645/2023, die bezogen auf den neuen Geltungsbereich weiterhin Glltigkeit besitzt.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeclogie wenden Sie sich bitte an Frau Carolin Podlech (Tel.
09281/1800-2925), oder Frau Anja Gebhardt (Tel. 09281/1800-2909), beide Referat 105 .Wirt-
schaftzgeclogie, Bodenschétze”.

Das Sachgebiet 24 \Raumordnung, Landes- und Regionalplanung” der Regierung der Ober-

pfalz (landesplanung@@reg-opf. bayern.de) erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Maturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltzschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustan-
digen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustindi-
gen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen Griiken

gez.
Petar Kostner
Referat 101, ,Geocinformation, Geomanagement”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, auch der Hinweis, dass die Verkleinerung des Ge-
bietes begrift wird.

Die Angabe mit den 118 ha bezog sich auf das gesamte, raumlich zusammenhéngende Rohstoff-Vor-
behaltsgebiet (also das unmittelbar tangierte KS 25 und das unmittelbar westlich/nordwestlich an-
schlieBende PgS 5/2). Die Angaben werden im Umweltbericht, Kapitel 1.2, entsprechend prazisiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Uberschneidung des geplanten, verkleinerten Baugebietes
mit dem Vorbehaltsgebiet erfolgt, und dies aus der Sicht der Rohstoffgeologie kritisch gesehen wird.
Allerdings ist hier zu bericksichtigen, dass bei der Abgrenzung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten
ein Unschéarfebereich von ca. 100 m bewusst gewahlt ist, um einen planerischen Spielraum einzuréu-
men. Dieser planerische Spielraum soll in vorliegendem Fall durch die Gemeinde in sehr tiberschauba-
rem, vertretbarem Umfang ausgelibt werden, ohne die Belange der Rohstoffsicherung substanziell zu
beeintrachtigen.

AuBerdem ist festzustellen, dass der Grundstlickseigentiimer, die BaySF sowie die Immobilien Bayern,
auch im Zuge der férmlichen Beteiligung diesbezlglich keine Einwendungen erhoben haben.

Die Bay SF und die Gemeinde Weiherhammer haben einen Grundstiicksvertrag abgeschlossen mit
dem Ziel, ein Wohngebiet auszuweisen.

Von Seiten des Grundstlckseigentliimers gab es zu keiner Zeit Hinweise, dass ein Verkauf an einer
Rohstoffgewinnung scheitern wiirde, indem entsprechende Verpflichtungen bestiinden. Insofern
konnte die Gemeinde Weiherhammer darauf vertrauen, dass eine Wohngebietsentwicklung im Hin-
blick auf die regionalplanerische Ausweisung moglich sein wird, und hat deshalb die vorliegende Pla-
nung, die nunmehr, nach Verkleinerung, noch deutlich weniger in das Vorbehaltsgebiet eingreift, auf
den Weg gebracht. Die Gemeinde Weiherhammer beabsichtigt deshalb, an der Gebietsausweisung
(mit nunmehr verkleinertem Umgriff) festzuhalten.

Die Bezeichnungen im FNP S. 3 und 5 werden ebenfalls angepasst.
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10

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Tirschenreuth-Weiden i. d. OPf,, 20.04.2026

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.

AELF-TV - St.-Petor-Stralie 44 - 66643 Thschanvauth

via E-Mail: bauamt@weiherhammer.de e Bigmbiaiz vk
Ver gsg inschaft Wei r

Unser Zexchen, Bine bel Antwort angeben
HauptstraBe 3 12.4612.66-2
92729 Weiherhammer N
Anna Halner
Anna haefner @aell tw.bayern.de
Talekon
08631 7988 1223
Tirschenceuth, 20,08 2026

Beteiligung der Trager i ge an der itp g

[ Friihzeitige Anhorung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB:
X] Anhorung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie fuhren eine Bauleitplanung in Ihrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/opr. wie folgt
Stellung:

1 Gemeinde Weiherhammer

[ mschennutzungsplan [ it Landtschatsptan

[ —

ur das Gediet am Bikdbaum & und 9. Anderung "Am Bildbaum 7°
it Geimordnungspian

[ Satzung ates den Vamaben. und ErschieBungsplan

[ sonstige Satzung

[ Frist ur e Stetungnahme (5 4 Bascs)  15.05.26

Soite 1van &
St-Potor-Stratie 44 Seemovensiraia 9 postsinio @aet-tw bayern de
85643 Tirschanreuth 52637 Wekden 1.0 OPL w0t tw bayern de
Tekfon 09631 7588-0 Teiclon 0561 3007-0
Tekfax 09631 7988-1600 Telotax 0961 3007-2777
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] eine Auening

[ Beabsicimige sigene Plarungen ursd MaSnahmen, die dem o, g, Plen beribren karnen, mit Angabe des Sachstandes

[T siete unsere Stemngnanme

vom Az:

&

Senslige Fachliche Infarmalicnen oder Empletiingen aus der signen Zustindigheil zu dem o, g. Plan, gegiedent nach
und ggf. Rechsgrndage

Sact jewels rait

Bereich L andwirtschaft:

Wir verweisen auf unsere Stellungnabhme vom 06.11.23.
Bereich Forsten:

‘on den im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen ist Wald nach § 2 Bundeswaldgesetz i. V.
m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) betroffen, d. h. fur das im Bebauungsplan
vorgesehene Wohngebiet muss Wald gerodet werden.

Es sind waldrechtliche AusgleichsmaBnahmen geplant, bei denen Wald begrindet wird. Dieser
waldrechtliche Ausgleich entspricht vom Umfang her, den in der Vorabstimmung fir die vorhe-
rige Version des Bebauungsplans geforderten waldrechtlichen relativen Flachenausgleich von
50%.

Der Forderung aus der Stellungnahme des Bereichs Forsten vom 6.11.2023 (E-Mail von Moritz
MNeumann, AZ: AELF-TW-F3-7716.2-42-86-4) wird in der Abwégung entsprochen und ist unter
Teil All, Punkt 4.21, 5. 11. umgesetzt:  Die Ersatzaufforstung muss spétestens ein Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplans durchgefiihrt werden.”

Mit dem im Bebauungsplan genannten waldrechtlichen und forstfachlichen
Flanungen besteht Einverstandnis.

Dazu gehdren insbesondere die Ausfllhrungen in

Teil Al 5. 11 = 18, Nr. 4.2: Besondere grunordnerische Festsetzungen
Teil AJIl, 5.5, Nr. 1.10: Baumfallgrenze, Baupflicht

Teil B, 5. 33, Nr. 5: Begrundung zur Grunordnung

Teil E, 5. 7: Waldfunktionsplan

Teil E, 5. 50: Auswahl geeigneter Ausgleichsmanahmen

Teil E, 5. 51, C) Waldrechtlicher Ausgleich

Sete 2 von 4

zu Bereich Landwirtschaft:

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung verwiesen. Alle dort vorge-
brachten Gesichtspunkte wurden bereits sachgerecht behandelt und abgewogen.

Neue Gesichtspunkte wurden nicht vorgebracht.

zu Bereich Forsten:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, keine Bedenken/Anregungen.

Bei der Waldauflichtung innerhalb des bestehenden Kiefernwaldes wird darauf geachtet, dass die
Waldeigenschaft im Sinne der BayWaldG erhalten bleibt. Dies kann sicher gewahrleistet werden. Der
Waldcharakter bleibt in jedem Fall erhalten.

In den Unterlagen ist bereits eindeutig festgesetzt, dass bei den Baumarten, bei denen es forstliche
Herkunftsgebiete gibt, diese uneingeschrankt zu verwenden sind. Nur bei den Arten, bei denen es
keine forstlichen Herkunftsgebiete gibt (unter anderem Straucher im Beriech des Waldmantels), ist au-
tochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

Bezliglich der waldrechtlichen Versagensgriinde wird der Rodung, unter Berlcksichtigung der festge-
setzten Ersatzwaldbegriindungen, zugestimmt. Eine Plandnderung ist nicht veranlasst.
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Bei den MaBnahmen zur Forderung der Flechten-Kiefernwalder auf den trockenen Standorten
im Norden des Geltungsbereiches ist darauf zu achten, dass die Waldeigenschaft durch die
Auflichtungen nicht verlorengeht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Pflanzmaterial fur Waldbaumarten den aktuell glligen Her-
kunfts- und Verwendungsempfehlungen (https:/awg.bayern.de/319397/index.php) bzw. den
Bestimmungen im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) entsprechen muss. Dies hat vor einer
Forderung nach Autochthonie Vorrang. So ist es gesetzlich vorgeschrieben, dass in Verkehr ge-
brachtes forstliches Saat- und Pflanzgut bestimmter Baumarten aus zugelassenen Erntebestan-
den (und anderen zugelassenen Quellen) stammen muss. Die Festlegung von Autochthonie
kann zu nicht aufiésbaren Problemen bei der Umsetzung fuhren. Es wird angenommen, dass
der Satz Die forstlichen Herkunftsgebiete zu den Leitarten sind zwingend zu beachten.” auf 5.
17 von Teil Al im oben angeflhrten Sinne zu verstehen ist.

Nach Berlicksichtigung oben angeflhrter Punkte besteht forstfachlich und waldrechtlich Einver-
standnis mit der Planung.

Prifung auf etwaige waldrechtliche Versagensgrinde und N digkei Id

Ausgleichs

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart (hier: Private Bauparzel-
len und offentliche Erschliefung einschlieBlich Grinflachen) bedarf gemal Art. 9 Abs. 2 Satz 1
BayWaldG der Erlaubnis.

Mach Art. 9 Absatz 8 Satz 1 istin Verfahren zu Satzungen, Planfeststellungsbeschlussen, Ge-
nehmigungen und sonstigen behdrdlichen Gestattungen eine Rodungserlaubnis nicht notwen-
dig, aber nach Art. 9 Absatz 8 Satz 2 sind die Abs. 4 bis 7 sinngemal zu beachten. Diese sinn-
gemdle Prufung wird im Folgenden vollzogen:

Die Erlaubnis ist zu erteilen, sofern sich aus Art. 9 Abs. 4 bis 7 BayWaldG nichts anderes ergibt

Im vorliegenden Fall liegen keine Versagensgrunde im Sinne des Art. 9 Abs. 4 BayWaldG ge-
gen eine Rodung vor. Das heilt, es handelt sich bei den betroffenen Flachen um keinen
Schutz-, Bann- oder Erholungswald (Art. 10, 11, 12 BayWaldG). Auch temporérer Sturmschutz-
wald nach Art. 10 Absatz Satz 2 BayWaldG ist nicht betroffen.

MNach Art. 9 Abs. 4 Nr. 2 ist die Erlaubnis zu versagen, sofern Rechisvorschriften auferhalb des
BayWaldG entgegenstehen. Eventuelle naturschutzrechtliche Versagensgrunde werden durch
die entsprechende Fachbehorde (uNB) geproft und sind unserer Kenntnis nach nicht gegeben.

Das betroffene Waldgebiet besitzt jedoch die Waldfunktion Erholung (Stufe 1) sowie Klima-, Im-
missions-, Larmschutz und damit widerspricht die Rodung Waldfunktionsplanen nach Art. 6
BayWaldG. In einem solchen Fall soll die Rodung laut Art. 9 Abs. 5 BayWaldG versagt werden.

Gegenuber dem Versagen des Vorhabens ist eine Erlaubnis mit Nebenbestimmungen das mil-
dere Mittel.

St 3von 4
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Nr.

Die beanspruchte Waldflache wird zu 50% durch Erstaufforstungen ausgeglichen. Dieser wald-
rechtliche relative Ausgleichsumfang wurde bereits in Vorabsprachen des Bereichs Forsten am
AELF Tirschenreuth-Weiden i.d. OPF. zum vorherigen Bebauungsplanentwurf vereinbart (Sco-
pingtermin vom 1.12.2020).

Mit der oben angegebenen Auflage zum waldrechtlichen Fldchenausgleich kann (in Anbetracht
des hohen regionalen Waldreichtums und dem &ffentlichen Interesse an Wohnraum) der beab-
sichtigten Rodung waldrechtlich zugestimmt werden.

Mit freundlichen GruBen

qez.
Dr. Ginter Dobler, FD Anna Hafner, LOI
Bereich Forsien EBereich Landwirischaf
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Abwagung von Bedenken/Anregungen

Nr.
11 Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sid,
29.04.2026
m - . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNLSidPTI2
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Verwaltungsgemeinschaft Weiherhammer
Hauptstr. 3

92729 Welherhammer

29.04.2026
zur Aufstellung des Beba Am Bildbaum 8 und 9. Anderung ,Am Bildbaum 7
sowie 2. Anderung FNP, formliche Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herran,
vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 13.04.2026.
Die Talskom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberachtigte i. 5 v § 125 Abs. 1 TKG

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wagsicherung wahrzunehmen sowie alle Plarverfahren Dritter entgegereunehmen und dementsprechend
die eforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g. Planung nehmen wir wis folgt Stellung:

Gogen die oben genannta Planung bestehen keine grundsétzlichen Einwande, wenn dadurch der Bastand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht besintridchtigt warden.

Zur Varsorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom igt die Varlagung
newer Telakommunikationslinien im Plangebiet und aulierhalk des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Iweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnan bekannten MaBnahman
Drittar im Beraich des Plangebiates stattfindan werden.

Bai zukiinftigen Informationen bzw. Rickfragen beziglich der Planungen ven Telekommunikationsleitungen
der Deutzchen Telekom GrbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12
Regensburng 2u verwendean:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen, keine Bedenken/Anregungen.

Im Zuge der ErschlieBung wird rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgungstrager aufgenommen.
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Abwagung von Bedenken/Anregungen

n I " Ean ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Zur Abstimmung der Bauwaise und fir die rechizeitige Baraitstellung der Telekammunikationsdienstleistungen
sowle zur Koordinkerung mit Strallenbau- baw. Erschliefungsmatinahmen der anderen Versorger, ist es dringend
erforderlich, dass Sie sich rechizeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Resson
in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Flr weitere Fragen oder Informationen stehan wir lhnen jederzeit gerne 2ur Verfligung.

Mit fraundlichen Grifian

LA

Markus Paschl

Deutsche Telakom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stid
PTI12, Leiter Rollout Steusring
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12 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

25.06.2026

Von: Enclein, Pia (ADBY WEN) <Pia.Enslein@adbv-wen_bayern.de>

Gesendet: Donnerstag, 25. Juni 2026 09:56

An: Gemeinde Weiherhammer - Bauamt

Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan “Am Bildbaum 8° und 9. Anderung “Am
Bildbaum 7" sowie 2. Anderung FMP, formliche Beteiligung nach § 4 Abs, 2
BauGE

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden i.d OPf.
Weiden i.d_OPf,, den 25.06 .2026

Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: Vi 2323

Stellungnahme zu Bauleitplanen, gesetzliche Bau- und Planungsverschriften;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Bildbaum 8"; Anderung des Bebauungsplanes "Am Bildbaum 7"

Sehr geehrter Herr Klein,

aus der fachlichen Sicht des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden i.d_OPf. ergeben sich
gegen die o. g. MaBnahme keine Einwande.

Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fir wirtschaft, Rettungs- und Zustellungsdienste sowie die affentliche
verwaltung von groffer Badeutung sind, bitte ich die Festlegung von Straenbezeichnungen und Hausnummern
friihzeitig, moglichst bis zur Rechtskraft des Plans, anzustreben.

Die Umfangsgrenzen des Einbeziehungsgebiets sind noch nicht vollstandig vermessen — mit Ausnahme der
Nordgrenze des Flurstucks 324 der Gemarkung Rothenbach. Diese ist von den benachbarten Eigentimern noch
nicht rechtsverbindlich anerkannt worden. Es empfiehlt sich die betroffene Grenze vor einer Bebauung vermessen
zu lassen.

Mit freundlichen Grien
Pia Enslein

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weiden i.d_OPf.
Gabelsbergerstrale 2, 92637 Weiden i.d.OPF.

Telefon: 0961 631836-12

Mobil-Tel.: 0173 3265163

Telefax: 0961 631636-10

E-Mail: pia_enslein@adbv-wen bayern.de

Internet: http/fwww adbv-weiden. de
Dienstgebaude im Bayernatlas
Informationen zum Datenschutz (Umgang mit personenbezogenen Daten) finden Sie hier

Es bestehen keine Bedenken, der Hinweis beziiglich der StraBenbezeichnungen wird zur Kenntnis ge-
nommen und soweit mdglich beachtet.

Der Hinweis auf die noch nicht vollstdndig vermessenen Grundstiicksgrenzen wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Soweit Bedarf besteht, wird rechtzeitig Kontakt mit dem Amt aufgenommen.
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Beschluss:

Die vorgetragenen Anderungen und Ergidnzungen werden in den Be-
bauungsplan, Stand 24.03.2026, eingearbeitet.
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