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Biodiversitét

Erlauterung Begriff: Biodiversitét beschreibt drei gro3e Bereiche:

Die Vielfalt der Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der Arten und die Vielfalt

der Okosysteme. Grundsétzlich ist also ein Zustand der méglichst groBen Vielifalt zu erreichen

%Va'séefépielplatz Splelgeréte beispielhaft
= mit Schleuse Hl

Zentrales Regenwassermanagement e ! i iﬂ Sl

Erlduterung Begriff: Unter dem Begriff Regenwassermanagement verstehen ‘li AN g N orzone:

sich alle Prozesse und Ablaufe die sich mit der Verwendung, Speicherung und eidezaun = i ‘6 Q:Sterl

gesteuerten Abgabe von Regenwasser beschéftigen. Besonders Starkregen-Ereignisse ‘;ﬂeg ezuf rt e Y % :
chafer |

haben in den letzten Jahren stark zu genommen und stellen vielerorts

die vorhandenen Entwésserungseinrichtungen vor Herausforderungen. %J b
Im Planungsgebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden. U8
In der nordinordwestlichen Grundstiicksecke befindet sich ein Entwésserungsgraben, der
besonders bei Starkregen- und Schneeschmelze Wasser fiihrt.
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Vermeidung ,Urban Heating“

Unter Urban Heating verstehen sich Kleinklimatische-Veranderungen,

die besonders im Zusammenhang mit versiegelten Flachen entstehen.

Insbesondelre in den Stédten und Siedlungsbereichen steigt durch Flachenversiegelung,
fehlende Griinflachen, fehlende Wasserflachen und spiegeinde Fassaden das

Kleinklima. Im Bereich des Teichs und Bachlaufs kann gerade in heiBen Sommermonaten
Kaltluft entstehen, die durch die strahlenartige

Bebauung in Richitung Haupt-Kaltluftstromung der Haidenaabtalaue abflieRen kann
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Sicherheit & Verkehrsnutzung AuBenanlagen R SN | ~ i Jachgarten
Freiheitsentziehende Malinahmen (FEM) sollen vermieden werden; \ N R " ' . —imit Terrasse und
méglichst keine Z&une, Mauern oder verschlossene Tore \ Y Y . T ontanen fa hend Bt T @ | [Rasenflachen

* Einfriedung des Geléndes durch nattirliche Barrieren, wie z. B. GeldndelModellierungen, X TNy R ,
Bachlaufe, Tiergehege, Hanichelzaun, Gemlisegarten - - 1 : | . " : | &
etc. o i S 5 / e ‘ | = =&

» Rundwege filhren (ber das Areal und verleiten gar nicht erst zur ,Flucht” \o : o S n ol andschaftsrasen

die Bewohner kénnen die Wege endlos laufen

« Zur stidlichen Seite erfolgt der Ausgang (iber einen eingezéunten Bauern

garten: der Garten wird von den Anwohnern selbst bewirtschaftet, ein unischeinbares
Tor erméglicht einen Ausgang zum Brandnerkanal.

* Ein weiterer Aspekt der Sicherheit sind die Vermeidung von Stolperfalllen sowie
eine ausreichende Beleuchtung. Im Alter nimmt das raumliche

Sehvermdgen ab, weshalb eine ausreichende Beleuchtung besonders

wichtig wird

* Einheitliche Wegematerialien sorgen fiir ein klares Bild und schaffen

Orientierung

« An Situationen mit Gefélle vermitteln Handldufe zudem ein Gefiihl der

Sicherhelt.

* Der PKW-Verkehr findet aullerhalb des Areals statt, so wird das Unfallrisilko minimiert
* Lediglich ein ,Shared-Space“- Bereich, Lieferverkehr ist erlaubt

Landschaftsrasen, s
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~ mit Unterpflanzung
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artebereich

weitere Informationen zur Vorhabens- und ErschlieBungsplanung sind als Anhang beigeftigt.
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Bushaltestelle /
Infoportal

Visualisierung des Gesamtareals

ERSCHLIESSUNG

ErschlieBung KfZ:

ErschlieBung Fulgénger/Radfahrer:

ErschlieBung OPNV:

Schmutzwasser:

Reqgenwasser:

Strom/Wasser:

Gas:
Es ist kein Anschluss vorgesehen

Die Zufahrt erfolgt tiber die Hauptstralle, Abzweig Brandnerweg

Das Gelédnde wird an das bestehende Gehwegesystem angeschlossen.
im Nord Osten und Nord Westen entstehen neben dem Eingang durch die
Bushaltestelle2 FulBgdngerzugédnge

An der Hauptstral3e wird eine Bushaltestelle errichtet

der bestehende Kanal wurde in Teilbereichen umgelegt

Das Regenwasser wird dem bestehenden Leitungsnetz zugefiihrt

Der Anschluss erfolgt an das értliche Leitungsnetz
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w y
E‘E Wasserflachen

Rasenflache strukturiert

Wassergebundene Oberflache

Rasenflache Bliihwiese/Weidefldche

Rasenfugenpflaster Betonstein

UBERSICHTSPLAN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes:
"An der Stral8e nach Mantel"

als Bestandteil des Vorhabensbezogenen Bebauungsplans

Vorhaben- und Erschliefungsplan

M 1:250

Vorhabenstrager/Auftraggeber:

ALIA GmbH

Vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Severin Hirmer

Dr. Miiller Stral3e 7
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Agil leben im Alter

Vorhabenstrager/Planungstrager

Gemeinde Weiherhammer

Vertreten durch den 1. Biirgermeister
Ludwig Biller
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Planfertiger

Schénberger Architekten GmbH
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Dipl. Ing (FH) Christian Schénberger
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