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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die ZENO Natur GmbH beabsichtigt, den bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Solarpark Deponie Kalkhausel* zu andern, um eine Anpassung der bisher geplanten
Modulbelegung mit Solarmodulen zu erméglichen. Dies ist erforderlich, um den Einsatz von
PV-Modulen und Unterkonstruktionen gem. aktuellen Stand der Technik und damit eine effi-
ziente Erzeugung von Solarenergie zu ermdéglichen. Zusatzlich wird den Auswirkungen der
1. B-Plan-Anderung (Biovergarungsanlage einschl. Zufahrt) und dem sich daraus ergeben-
den Verzicht auf eine Modulbelegung in den nunmehr entfallenden Baufeldern C und D
Rechnung getragen.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Deponie Kalkhausl, 2.
Anderung® ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben zu schaf-
fen.

2. Geltungsbereich

2.1 Lage, Abgrenzung, Groi3e

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den gesamten Ursprungsplan mit Ausnahme
einer Flache im Nordosten, welche derzeit im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dahingehend angepasst wird, dass hier eine Bioabfall-
Vergarungsanlage errichtet werden kann.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung im Luftbild
(Quelle Lufthild ESRI)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst Teile des Flurstiicks Nummer 331/1 in der
Gemarkung Roéthenbach mit einer Flache von ca. 9,6 ha.

2.2 Standortalternativenprifung

Mit der Anderung soll die Belegung der Solarmodule innerhalb des bestehenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes verschoben werden. Eine Standortalternativenprifung ist so-
mit obsolet.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur festge-
setzt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberpfalz —Nord.
(Quelle: Regierung der Oberpfalz)

Im aktuellen Regionalplan Oberpfalz -Nord liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet, das
als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll“ ausgewiesen
ist.

Die Vorgaben des Regionalplanes stehen der Planung nicht entgegen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Solarpark

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Weiherhammer 1. Anderung.
(Quelle: Gemeinde Weiherhammer)

Der geltende Flachennutzungsplan weist im Geltungsbereich Gberwiegend ,Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen® mit der
Zweckbestimmung ,Abfall“ und ,Solarpark aus. Weiterhin liegen die Signaturen ,Land-
schaftsschutzgebiet® teilweise und ,Vorbehaltsgebiet fur Aufschittungen und Abgrabungen®
vollstandig tber der Deponieflache. Diese nicht mehr aktuellen nachrichtlichen Darstellungen
im FNP wurden mit der 1. Anderung des FNP redaktionell berichtigt. Die Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans stehen der Planung daher nicht entgegen.

3.3 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung existiert vollflachig der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Solarpark Deponie Kalkhausl", welcher mit vorliegendem Verfahren teilweise
Uberplant wird.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1702-9
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3.4 Rechtlich geschutzte Gebiete und Objekte

Die gesamte Gemeinde Weiherhammer befindet sich im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer
Wald. Die zustandige Naturschutzbehérde wird im Bauleitplanverfahren beteiligt. Das Vorha-
ben ist mit dem Schutzzweck gem. 8§ 4 der Rechtsverordnung zum Naturpark zu vereinba-
ren. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden
sich keine weiteren rechtlich geschuitzten Gebiete oder Objekte.

4. Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemai § 13a
BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (Uberbaubare Grundstiicksflache) festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m2, oder von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2, wenn auf Grund einer Uberschla-
gigen Prufung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die
Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berilicksichtigen
waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind an der Vorprufung
des Einzelfalls zu beteiligen.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flache eines Bestands-B-Planes, der bereits
teilweise mit Solarmodulen bebaut ist (sieche Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung im
Luftbild). Die Anderungen beziehen sich Uberwiegend auf den Bereich zwischen den bereits
bebauten Flachen, hier sollen somit Gberwiegend zwischen bestehenden Solaranlagen neue
Solaranlagen errichtet werden. Im Austausch werden andere Baufenster fur Solaranlagen
zuriickgenommen. Insgesamt ist somit von einer Innenentwicklung auszugehen, in welcher
die innerértlichen Entwicklungsspielrdume fiir die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes verbessert werden und somit dem Gebot der Innenentwick-
lung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen werden.

Der Geltungsbereich beinhaltet Flachen von insgesamt 96.190 m2. Bei einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 ergibt sich insgesamt eine zulassige Uberbaubare Flache von 28.857 mz.

Die zu Uberplanende Flache umfasst somit eine zulassige Grundflache von mehr als
20.000 m2 und weniger als 70.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Im Rahmen einer
durchgefuhrten Vorprifung des Einzelfalls im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 2 konnten voraus-
sichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu
berlicksichtigen wéaren, ausgeschlossen werden. Das Dokument der Vorprifung des Einzel-
falls ist Bestandteil der Anlagen der Bebauungsplanunterlagen.

Zudem begriindet das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter.
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Die Voraussetzungen fur die Durchfilhrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes gemalR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren sind somit gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden verzichtet werden. Dariiber hinaus muss keine Umweltprii-
fung durchgefihrt werden, auf die zusammenfassende Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB
sowie ein Monitoring gem. § 4c BauGB kann verzichtet werden.

4.1 Uberpriufung Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fur die 2. Anderung wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Ursprungsplans uberpriiftSollte
ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf bestehen, wird dies in die Abwéagung eingestellt.

Mit der 2. B-Plan Anderung ist keine Anderung des MaRes der baulichen Nutzung verbun-
den: Die festgesetzte Grundflachenzahl wird unverandert mit einer GRZ von 0,3 beibehalten.
Die Lage der Uberbaubaren Bereiche — hier VergroBerung es Baufelds A bei gleichzeitigem
Entfall der Baufelder C und D — sind bei gleichbleibender GRZ flir den insgesamt ausgleich-
pflichtigen Kompensationsbedarf nicht relevant.

Fazit:

Die 2. B-Plan Anderung fuihrt daher zu keinen zusatzlichen erheblichen bzw. nachhaltigen
Wirkungen und damit auch nicht zu zusatzlichem Kompensationsbedarf.

4.2 Uberpriufung besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Auch wenn auf einen Umweltbericht verzichtet wird, sind artenschutzrechtliche Belange gem.
§ 44 BNatSchG zu berucksichtigen. Das Artenschutzrecht ist der Abwagung nicht zugéng-
lich. Sofern artenschutzrechtliche MaBnahmen erforderlich sind, sind diese im Bauleitplan-
verfahren zu berucksichtigen, um arten-schutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Der 8§ 44 des BNatSchG enthdlt Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte ande-
re Tier- und Pflanzenarten. Er gilt fir alle européischen Vogelarten sowie alle Arten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Arten). Relevant im Rahmen von Baumal3-
nahmen sind die Punkte 1 bis 4 (Zugriffsverbote) unter § 44 (1). So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1702-9
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4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

Es ist zu prifen, ob die folgenden Inhalte der 2. B-Plan Anderung tiber die bereits im rechts-
wirksamen B-Plan berucksichtigten Wirkungen hinaus zu zuséatzlichen artenschutzrechtli-
chen Betroffenheiten fiihren kénnen:

. Baufeld B: dichtere Modulbelegung auf der Deponieflache

= Baufeld A: VergroRerung der durch Module belegte Flache auf der Deponiekuppe
und geanderte Modulbelegung im Siudosten

= Baufeld C: entféllt, d.h. zukinftig ohne Modulbelegung

= Baufeld D: entfallt und wird durch den B-Plan zur 1. Anderung ersetzt (Bioverga-

rungsanlage anstelle von urspriinglich Solarmodulen)

Negative Wirkungen auf die Artengruppe Flederm&use sind nicht zu erwarten, da die
Plananderung mit keinem Geholzverlust verbunden ist. Die geholzfreien Baufelder A und B
stellen fir Flederméuse keine geeigneten Habitate dar (kein Quartierpotenzial, kein essenzi-
elles Nahrungshabitat). Aufgrund des Wegfalls vom derzeit noch von Gehélzen eingenom-
menen Baufelds C ist fur diese Artengruppe daher von einer Entlastung auszugehen.

Bei allgemein verbreiteten und haufigen Vogelarten (Arten, die nicht in der Roten Liste Bay-
erns gefuhrt werden und alle Vorwarnlistearten) fihrt der Verlust einzelner Brutreviere i. d. R.
nicht zu einer Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes und die 6kologische
Funktion im rGumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde sind somit auszuschlieRen, wenn vermieden wird, dass es zu einer signifikanten Er-
héhung des Tétungsrisikos fur Einzelindividuen kommit.

Da mit der Plandnderung keine Eingriffe in Gehdlzstrukturen verbunden sind, kann ein Ver-
lust von potenziellen Brutplatzen von Gehdlzbrutern durch (zusétzliche) Rodung ausge-
schlossen werden.

Die Goldammer briutet an Gehélzrandern am Boden und kann ihre Nistplatze kleinraumig
relativ flexibel jahrlich neu wahlen. Eine Betroffenheit durch die Plananderung ist aufgrund
der verbleibenden grof3en Freiflachen- und Gehdlzrandanteils auf der Deponie nicht zu er-
warten.

Das Baumpieper-Revier im zentralen Deponiebereich auRerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es besteht weiterhin ein hohes An-
gebot an attraktiven Sitzwarten auf der Deponie.

Fir die Erfassung der Zauneidechse wurden im Fruhjahr/Sommer 2018 mehrfache Gelan-
debegehungen vorgenommen. Die folgende Beurteilung ist der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung entnommen (Banse, 2018): ,Innerhalb der fiinf Bauabschnitte des geplanten
Solarparks Deponie Kalkh&usl konnten keine permanenten Vorkommen der Zauneidechse
ermittelt werden. Ein Bestand ist aber stidwestlich des Deponiezaunes knapp aul3erhalb des
Geltungsbereiches gegeben. Ein zeitweises Einwandern einzelner Individuen zu lokalen
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Sonnenplatzen entlang des Wirtschaftsweges am Rande des Bauabschnittes A ist nachge-
wiesen. Zur Vermeidung und Minderung direkter sowie mittelbarer Gefahrdungen bzw. Be-
eintrachtigungen der Zauneidechse am Sudwestrand der Deponie (teils im vorsorglichen
Sinne) sind Vermeidungsmaflnahmen durchzufuhren.”

Der betreffende Bereich im Sudwesten des Baufelds A ist mittlerweile bereits mit Solarmodu-
len bebaut. Es sind damit keine Tétungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig, die
Maflnahmen zur kontinuierlichen Aufrechterhaltung des Erhaltungszustandes dieser Art er-
fordern.

Fazit:

Eine Betroffenheit der im Plangebiet des B-Plans artenschutzrechtlich relevanten Artengrup-
pen wird durch die mit der 2. Anderung des B-Plans verbundenen geanderten Modulbele-
gung auf der Deponie nicht hervorgerufen. Es sind keine Vermeidungs- oder Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich.

5. Beschreibung der Anderungen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Deponie Kalkhdusl, 1. Anderung*
(Bioabfall-Vergarungsanlage) entfallt der Bauabschnitt D sowie ein Teil des Bauabschnittes
C des urspringlichen Planes. Bauabschnitt C ist nicht langer sinnvoll bebaubar und wird im
Zuge des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Deponie Kalk-
hausl, 2. Anderung“ gestrichen.

Im Gegenzug wird Bauabschnitt A nach Nordosten erweitert und innerhalb der bisher noch
nicht bebauten Baufenster wird die Belegung mit Solarmodulen modifiziert. Die bisher fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bleibt bestehen.

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden unverandert
Ubernommen.

In Form einer redaktionellen Anpassung werden dartiber hinaus die bereits bebauten Fla-
chen entsprechend des gebauten Bestandes (Modulbelegung) angepasst.
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Abb. 4: Vergleich Ursprungsplan und 2. Anderung.

(Quelle: bhm)
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